Offentlicher Teil:

1. Arbeiten mit Asyl; Vorstellung durch Herrn Wolf und Frau Schinagl
Biirgermeister Pauker begriilte zu diesem Tagesordnungspunkt die Helferkreis-
Sprecher Christian Wolf und Kati Schinagl.

Herr Wolf dankte fiir die Unterstiitzung durch Gemeinde, Caritas, Nachbarschaft,
Handwerker, Kirche, Kindergarten, Schule samt Hausaufgabenbetreuung und die
vielen Sachspenden aus der Biirgerschaft.

Kati Schinagl berichtete von verschiedenen Arbeitsgruppen, die sich zusammen
mit den Fliichtlingen um Termine bei Behoérden in Rosenheim und Miinchen und
um Arztbesuche kiimmern. Man erklire ihnen, wo man einkaufen kann oder wo
sich die Arztpraxen befinden. Den neu Hinzugezogenen werde aber auch erklirt,
wie man sich bei uns verhilt und dass man Differenzen durch Gespriche 16st und
nicht mit Gewalt.

Der seit Juni 2015 bestehende Helferkreis umfasst etwa 40 Personen und trifft
sich alle zwei Wochen, um die anstehenden Aufgaben zu koordinieren. So
kiimmert man sich etwa um die Besorgung von Mobiliar, Wische und Kleidung.
Daraus ist die Einrichtung eines ,,Kleiderkammerls* entstanden, bei dem auch
Griesstitter Biirger giinstig einkaufen konnen.

Eine groBe Barriere bilde freilich die Sprache. Vor Ort habe man eine sehr gut
organisierte Deutschkurs-Gruppe eingerichtet, die viermal die Woche
zusammenkomme. Ein Teil der Asylanten besuche die Kurse in der
Volkshochschule Wasserburg, fiir die Fahrtkosten von 62 Euro monatlich miissten
die Fliichtlinge aber selbst aufkommen. Manche seien auch mit gespendeten
Fahrriddern unterwegs. Voraussetzung dazu sei allerdings der Abschluss einer
Versicherung, welche von den Asylanten selbst bezahlt werde. Des Weiteren
kiimmert sich der Helferkreis um Angebote in der Freizeit und um sportliche
Aktivitdten. Einer der Fliichtlinge habe sogar schon seinen Rettungsschwimmer-
Schein gemacht und helfe in dieser Badesaison bei der Aufsicht mit. In drei
Unterkiinften leben derzeit 37 Asylbewerber, darunter eine afghanische und zwei
syrische Familien. Allein in einem Haus an der Dr.-Mitterwieser-Strale sind 21
Afghanen untergebracht. Sie hitten Material fiir Fernseher und Internetanschluss
selbst finanziert, die Installationsarbeiten nahm ein ortlicher Elektrohédndler
kostenlos vor. Und auch die laufenden Internet-Verbindungskosten iibernihmen
die Bewohner selbst. Dringend gesucht wiirden Helfer (z. B. Rentner), die
tagsiiber Zeit hitten, ebenso ein Verantwortlicher fiir die Fahrradgruppe.

Der Helferkreis trifft sich alle 14 Tage beim Jagerwirt, so Herr Wolf. Es besteht
auch die Idee einen gemeinniitzigen Verein zu griinden.

Biirgermeister Pauker bedankte ich bei den beiden fiir Ihre Ausfiihrungen, Thre
Arbeit sowie die Arbeit des gesamten Helferkreises.

2. Zustimmung zur Sitzungsniederschrift vom 14.04.2016

Das Protokoll iiber den 6ffentlichen Teil der Gemeinderatssitzung vom
14.04.2016 wurde allen Gemeinderatsmitgliedern mit der Einladung zu dieser
Sitzung iibersandt. Das Protokoll vom 14.04.2016 wurde vom Gemeinderat mit 8 :
0 Stimmen genehmigt. Die Gemeinderatsmitglieder Alois Altermann, Rupert
Kaiser und Georg Weiderer enthielten sich der Stimme, da sie in der letzten
Sitzung nicht anwesend waren.

3. Vollzug des BauGB;



a) 1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Griesstitt Siid-Ost* im Bereich der
Grundstiicke FL.Nr. 555/38, 555/39 (Baugrundstiicke), F1.Nr. 555/36 (Flache
fiir die Trafostation) und FL.Nr. 554/19 Teilfléiche (HochriesstraBSe) und
555/19 Teilfliiche (Wendelsteinring), alle Gemarkung Griesstitt
(Anderungsbereich 1) und der Grundstiicke FL.Nr. 555/56, 555/26, 555/27,
555/59, 555/29, 555/61 (Baugrundstiicke), FI.Nr. 555/28 Teilfléiche, 555/57,
555/58, 555/60 (offentliche Griinfliche), F1.Nr. 555/19 Teilfléiiche und 555/43
Teilfl:iche (Wendelsteinring), alle Gemarkung Griesstiitt (Anderungsbereich
2); Behandlung der Stellungnahmen aus der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung sowie Billigungs- und Satzungsbeschluss

A) Billigungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Griesstitt billigte den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung i. d. F. v. 18.02.2016.

Abstimmungsergebnis: 10 : 1 Stimmen

Der Gemeinderat stellte fest, dass die Offentlichkeitsbeteiligung und die
Anhorung beriihrter Behorden und sonstiger Tréager 6ffentlicher Belange gem. §
13a BauGB 1. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
16.03.2016 bis einschl. 18.04.2016 durchgefiihrt wurde.

B) Stellungnahmen aus der Behordenbeteiligung gem. § 13a BauGB 1. V.m. § 4
Abs. 2 BauGB

- Regierung von Oberbayern, Stellungnahme vom 16.03.2016 (Anlage 1)
Abwigung und Beschluss:

Fiir die Planung sind keine Anderungen und Ergiinzungen veranlasst.
Abstimmungsergebnis: 11 : 0 Stimmen

- Landratsamt Rosenheim, Bauleitplanung, Stellungnahme vom 15.04.2016
(Anlage 2)

Abwigung:

Die Wandhohenfestsetzung sollte unter dem Oberbegriff ,,Mal} der baulichen
Nutzung* gefiihrt werden. Dem Vorschlag des LRA, das Mal3 der Nutzung in der
vorliegenden Anderung anzugeben, auch wenn sich keine inhaltlichen
Anderungen ergeben, sollte gefolgt werden. Hieraus ergibt sich folgender

Beschluss:
Ziff. 3. der Bebauungsplanidnderung wird wie folgt umformuliert:
3. Mal} der baulichen Nutzung

GRZ =0,25

GFZ =0,50

WH Wandhohe
Parzelle 34 und 35 maximal 6.50 m
Parzelle 41 und 42 maximal 6.20 m

Die Definition der Wandhohe bleibt erhalten. Die Mal3e werden im Plan in zwei
Nutzungsschablonen dargestellt.
Abstimmungsergebnis: 10 : 1 Stimmen

- Wasserwirtschaftsamt Rosenheim, Stellungnahme vom 18.04.2016 (Anlage 3)
Abwigung:

Der untere Bezugspunkt zur Bemessung der Wandhohe wurde im Bebauungsplan
mit einer Oberkante Erdgeschoss-Fuf3boden 20 cm iiber der am Baugrundstiick




vorbeifithrenden Strafe festgesetzt. Die einschldgige Forderung des WWA (25 cm
iber Stralenoberkante oder Geldnde) wird damit Rechnung getragen.

Die auflerdem vorgeschlagenen Festsetzungen wie wasserdichte Keller,
Lichtgrdben etc. konnen nur als Hinweise im Bebauungsplan aufgefiihrt werden.
Festsetzungen hierzu sind in der abschlieBenden Aufzdhlung des § 9 BauGB nicht
vorgesehen. Im Ursprungsbebauungs- plan wird die Ausbildung von
wasserdichten Kellern bereits empfohlen.

Hinweise auf Haftungsrisiken fiir Planer und Bauherren sowie Versicherungen
gegen Schiden aus Uberschwemmungen und Hochwasser sind nicht Gegenstand
der Bauleitplanung.

Beschluss:

Die Hinweise zur Bebauungsplandnderung werden wie folgt erweitert:

,Auf Starkregen- und Grundwasserrisiken wird hingewiesen. Keller,
Lichtschéchte, Zugédnge und Installationszufiihrungen sollen wasserdicht
ausgefiihrt und so konstruiert werden, dass weder Grundwasser noch
Oberflichenwasser zutreten konnen. Auf die Hochwasserschutzfibel des
Bundesministeriums fiir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung wird verwiesen.*
Abstimmungsergebnis: 10 : 1 Stimmen

- Deutsche Telekom Technik GmbH, Landshut, Stellungnahme vom 08.04.2016
(Anlage 4)

Abwigung:

Die Lage der Sparten muss bei Durchfiihrung von BaumaBBnahmen aktuell geklart
werden. Der Bestandsplan der Telekom hat nur 14 Tage Giiltigkeit. In der
Bebauungsplaninderung brauchen die Kabeltrassen nicht dargestellt zu werden.

Beschluss: )
Fiir die Planung sind keine Anderungen und Ergénzungen veranlasst.
Abstimmungsergebnis: 10 : 1 Stimmen

Keine Einwendungen bzw. keine AuBerung wurde vorgebracht von:
- Landratsamt Rosenheim, Untere Naturschutzbehorde, 13.04.2016 (Anlage 5)
- Landratsamt Rosenheim, Wasserrecht, 31.03.2016 (Anlage 6)
- Evang.-Luth. Pfarramt Wasserburg a. Inn, 16.03.2016 (Anlage 7)
- Bayernwerk AG Ampfing, 15.03.2016 (Anlage 8)
- Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Rosenheim, Auf3enstelle
Wasserburg a.
Inn, 15.03.2016 (Anlage 9)
- Gemeinde Vogtareuth, 16.03.2016 (Anlage 10)
- Gemeinde Eiselfing, 08.04.2016 (Anlage 11)

Keine Stellungnahme wurde abgegeben von:

- Gemeinde Ramerberg

- Gemeinde Rott a. Inn

- Gemeinde Schechen

- Gemeinde Schonstett

- Stadt Wasserburg a. Inn

- Bund Naturschutz in Bayern e. V. Rosenheim
- Freiwillige Feuerwehr Griesstitt

- Katholisches Pfarramt Griesstitt



- Landesbund fiir Vogelschutz in Bayern e. V.
- Wasserbeschaffungsverein Griesstitt e. V.

C) Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 13a BauGB i. V. m.
§ 3 Abs. 2 BauGB /

Daniela und Andre Angermeir / Rechtsanwilte Bergmann & Kollegen,
Stellungnahmen vom November 2015, eingegangen am 16.11.2015, vom
22.11.2015, vom 14.01.2016, vom 18.01.2016, vom 02.02.2016, vom 04.03.2016
und vom 24.03.2016 (Anlagen 12 )

Die Eheleute Angermeir haben mit einem, bei der Gemeinde am 16.11.2015
eingegangenen Schreiben und nochmals mit Brief vom 22.11.2015 Einwendungen
erhoben. Sie werden iiberdies von Rechtsanwélten Bergmann & Kollegen
vertreten, die mit Schreiben vom 14.01., 18.01., 02.02. und 04.03. jeweils
Einwendungen fiir die Eheleute Angermeir erhoben haben.

Die Eheleute Angermeir machen geltend, die nach der neuen Bebauungsplanung
zugelassene Bebauung habe erdriickende Wirkung. Derzeit gebe es sowohl von
Esszimmer als auch vom Wohnzimmer und der Stidwest-Terrasse aus einen freien
Blick nach Siiden. Zu erwarten sei eine 18 m entfernte Garage mit einer
straBenseitigen Wandhohe von 3 m gewesen sowie eine Einfahrt. Nunmehr sei
gerade einmal 14 m entfernt ein volumindses Gebédude mit einer Wandhéhe von
5,6 m und einer Dachhohe von 3 m, somit insgesamt von 8,60 m geplant. Das sei
erdriickend.

Durch ein direkt gegeniiberliegendes bewohntes Gebidude werde die Privatsphire
sowie die Wohn-/ Lebensqualitit wesentlich eingeschrinkt. Der geplante
Wohnraum direkt gegeniiber schaffe eine deutliche Einschrinkung der
Privatsphire und der Wohn-/ Lebensqualitit. AuBerdem sei eine deutliche
Wertminderung der Immobilie festzustellen. Unter diesen Umsténden hitte man
das Grundstiick nicht gekauft.

Ergéinzend und vertiefend tragen die Rechtsanwilte Bergmann & Kollegen in
Vertretung der Eheleute Angermeir sinngemif vor, der urspriingliche
Bebauungsplan sei fiir die Familie Angermeir kaufentscheidend gewesen. Im
Vertrauen darauf habe man gekauft.

Die Anderung widerspriiche dem Riicksichtnahmegebot. Die sich infolge der neu
zugelassenen Bebauung ergebenden Sichtverhiltnisse wiirden krass gegen das
Riicksichtnahmegebot verstoBen. Hierzu verweisen die Einwender auf beigefiigte
Planskizzen.

Bei interessengerechter Abwigung miisse den Interessen der Familie Angermeir
der Vorrang gegeben werden. Ihnen stiinde nur das Individualinteresse anderer
Bauherren gegeniiber.

Durch die Anderung des Bebauungsplans wiirden Probleme der einzuhaltenden
Abstandsflichen zum Grundstiick Angermeir entstehen.

Uberdies wiirden weitere erhebliche Griinfléichen privaten Interessen geopfert.
Abwigung und Beschluss:

Es ist nachvollziehbar, dass die Eheleute Angermeir beim Erwerb des
Grundstiicks von der damals bestehenden Bebauungsplanung ausgegangen sind.



Es ist ebenso verstidndlich, dass sie unverdndert an den damaligen
Planfestsetzungen festhalten wollten. Andererseits bieten die Festsetzungen eines
Bebauungsplans keine zeitlich unbeschrinkte Garantie gegen jegliche
Veridnderungen. Die nunmehr vorgenommene Umplanung bedeutet aus der Sicht
der Gemeinde iiberdies keine grundlegende Anderung der Struktur im Plangebiet;
schon gar nicht wird die Art der Nutzung geédndert.

Vor allem kann die Gemeinde keine Verletzung des im Baurecht anerkannten
Riicksichtnahmegebotes erkennen. Das aus § 15 BauNVO hergeleitete
Riicksichtnahmegebot findet nach der Rechtsprechung Anwendung bei der
Zulassung von Einzelbauvorhaben. In der Bauleitplanung geht das
Riicksichtnahmegebot im Abwégungsgebot auf.

Die getroffene Festsetzung gegeniiber dem Grundstiick Angermeir erscheint aber
auch objektiv kaum als riicksichtslos. Dabei verkennt die Gemeinde nicht, dass
die gednderte Gebdudeanordnung verbunden mit den groeren Wandhohen
bisherige Blickbeziehungen aus dem Grundstiick Angermeir in Richtung Siiden
beeintrichtigt. Unabhéngig davon, dass es kein Ordnungsprinzip des
Bebauungsplans war, Blickbeziehungen ungeschmilert zu erhalten, ist ebenfalls
anerkannt, dass die Freihaltung ungestorter Fernblicke in der Bauleitplanung nur
eine stark relativierte Bedeutung hat. Blickbeziehungen vermitteln keinen
Abwehranspruch des Inhalts, dass sich der Begiinstigte gegen jedwede Anderung
auf Nachbargrundstiicken wenden konnte, die seinen Blick beeintrichtigen.
Ungeachtet dessen zeigen gerade die vorgelegten Skizzen, dass von einer
nachhaltigen Beeintrachtigung (auch) aus dem Erdgeschossfenstern nicht die
Rede sein kann.

Dabei beriicksichtigt die Gemeinde den Umstand, dass das Vorhaben die
bauordnungsrechtlich erforderlichen Abstandsflichen im Verhiltnis zum
Grundstiick Angermeir bei weitem einhalten. Die Hauptbaukorper halten zur
nordlich vorbeifiihrenden ErschlieBungsstral3e einen Abstand von ca. 7,5 m ein,
sodass die Abstandsfldchen insgesamt nicht nur eingehalten sind; vielmehr betragt
der Abstand zwischen dem Grundstiick Angermeir und dem neuen Gebiude
insgesamt rund 13 m.

Werden die landesrechtlichen Abstandsflichen aber — wie hier - eingehalten, so
geht die Rechtsprechung davon aus, dass auch das Riicksichtnahmegebot nicht
verletzt ist.

Mit der Einhaltung der landesrechtlich gebotenen Abstandsfldchen ist
grundsitzlich auch der Belang des sozialen Wohnfriedens hinreichend
beriicksichtigt.

Nennenswerte Auswirkungen der Planung auf die Griinflachenbilanz des
geinderten Bebauungsplans vermag die Gemeinde nicht zu erkennen.

Die fiir die Planung streitenden Griinde sind in Nr. 4 der Begriindung zum
Bebauungsplan nédher dargestellt. Hierauf wird zur Vermeidung iiberfliissiger
Wiederholungen verwiesen.

Insgesamt hilt es die Gemeinde fiir vertretbar, die verstidndlichen Interessen der
Eheleute Angermeir hinter die fiir die Plandnderung streitenden Griinde
zuriickzustellen. Nach Auffassung der Gemeinde ergeben sich bei objektiver
Betrachtung keine erheblichen Nachteile fiir die Einwender. Sie konnten auch



schon bisher nicht damit rechnen, dass die — im Bebauungsplan auch schon vor
der Plandnderung als bebaubar dargestellten Parzellen — unbebaut bleiben wiirden.
Den Einwendungen wird nicht Rechnung getragen.

Abstimmungsergebnis: 8 : 3 Stimmen

D) Satzungsbeschluss sowie Beschluss iiber die Offentlichkeitsbeteiligung und die
Anhorung beriihrter Behorden und sonstiger Tréager 6ffentlicher Belange gem. §
13a BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Griesstitt nahm Kenntnis vom
Anhorungsverfahren nach § 13a BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs.
2 BauGB und beschloss die von Architekten Hans Baumann & Freunde gefertigte
1. Bebauungsplandnderung der Innenentwicklung mit integrierter Griinordnung
,»@riesstitt Siid-Ost* in der Fassung vom 12.05.2016 einschlieBlich der oben
beschlossenen Anderungen als Satzung.

Die beschlossenen redaktionellen Anderungen bedingen keine wiederholte
Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung gem. § 4a Abs. 3 BauGB.
Abstimmungsergebnis: 10 : 1 Stimmen

4. Bauantrage;

a) Nutzungsinderung zum Einbau von zwei zusitzlichen Wohnungen in das
best. land. Gebiude auf dem Grundstiick FL.Nr. 921 der Gemarkung Kolbing
in 83556 Griesstitt, Haid 2

Der Gemeinderat erteilte dem Vorhaben aufgrund § 35 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1
BauGB mit 11 : 0 Stimmen sein gemeindliches Einvernehmen.

Fiir das Vorhaben sind je Wohneinheit 2 zusitzliche Stellplitze erforderlich.

Auf dem Baugrundstiick sind insgesamt 6 Stellplitze dargestellt, 2 bestehende
und 4 geplante Stellplitze.

b) isolierte Befreiung zur Errichtung eines Gartenhauses auf dem
Grundstiick FL.Nr. 555/30 der Gemarkung Griesstiitt in 83556 Griesstiitt,
Wendelsteinring 7

Der Gemeinderat erteilte dem Vorhaben mit 11 : O Stimmen eine isolierte
Befreiung von Ziffer 6.8 des Bebauungsplanes ,,Griesstétt Stid-Ost*. Zur nordlich
angrenzenden Straf3e ist wegen des Sichtschutzes ein Grenzabstand von
mindestens 2 m einzuhalten.

¢) isolierte Befreiung zum Neubau einer Doppelgarage auf dem Grundstiick
FIL.Nr. 555/26 und 555/27 der Gemarkung Griesstiitt in 83556 Griesstiitt,
Wendelsteinring 17

Der Gemeinderat erteilte dem Vorhaben mit 11 : O Stimmen eine isolierte
Befreiung von Ziffer 4.1 der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Griesstitt Siid-
Ost™.

d) Antrag auf Errichtung von Werbebanden auf der Siid- und Ostseite des
FuBballspielfeldes auf dem Grundstiick FL.Nr. 554/10 der Gemarkung
Griesstiitt in 83556 Griesstiitt, Schmiedsteige

Der Gemeinderat erteilte dem Vorhaben mit 10 : 1 Stimmen sein gemeindliches
Einvernehmen.



e) isolierte Befreiung zur Errichtung einer Doppelgarage auf dem
Grundstiick FI.Nr. 1178/12 der Gemarkung Griesstiitt in 83556 Griesstiitt,
BussardstraBle 18

Der Gemeinderat erteilte dem Vorhaben mit 12 : O Stimmen eine isolierte
Befreiung von Ziffer3.1und Ziffer 3.4 des Bebauungsplanes ,,Stollwiese -
Erweiterung*.

f) isolierte Befreiung zur Errichtung einer Terrasseniiberdachung auf dem
Grundstiick FL.Nr. 555/25 der Gemarkung Griesstéitt in 83556 Griesstiitt,
Wendelsteinring 15

Der Gemeinderat erteilte dem Vorhaben mit 12 : O Stimmen eine isolierte
Befreiung von Ziffer 3.2.2 des Bebauungsplanes ,,Griesstitt Stid-Ost*.

g) isolierte Befreiung zur Errichtung einer Doppelgarage auf dem
Grundstiick FL.Nr. 1178/4 der Gemarkung Griesstéitt in 83556 Griesstitt,
Bussardstrafie 12

Der Gemeinderat erteilte dem Vorhaben mit 12 : O Stimmen eine isolierte
Befreiung von Ziffer3.1und Ziffer 3.4 des Bebauungsplanes ,,Stollwiese -
Erweiterung*.



